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ARSREDOVISNING
for

BRF Spartallen

Org.nr. 785000-2291

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar 24 stycken ldgenheter for bostadsdndamal inom adressen

Spartallsvigen 7-53, i fastigheten Varva 7:41 Gavle Kommun. Foreningen har ocksa mindre kringbyggnader for tvittstuga, pannrum,

forvaring och sophantering.

Till varje lagenhet ingar en forradsbyggnad samt intilliggande carport. Féreningen disponerar
dven ett antal besoksparkeringar pa egen mark.

Fastigheten dr forsikrad hos Lansforsikringar, kollektiv bostadsrittstilligg ingar. Féreningen beskattades
senaste inkomstar som en idkta forening.

Foretagets site dr Givle.

Medlemsinformation
Styrelsens arbete under aret, 2025

Lopande inflode av fragor fran medlemmar, exempelvis fragor infor ombyggnation i ligenhet, fragor om skadedjur som mdss och
silverfiskar

Dialog med Pasab gillande kvarvarande Ator efter Stamrusten

Dialog med Tele 2 for bésta gruppavtal gidllande bredband och Tv.

Stingt av stenmangeln i tvittstugan pa grund av sikerhetsskil, kommer att bortforslas.

Dialog med Rentokil gillande musfillor och uppf6ljning hur det gar samt upprittande av avtal mellan dem och oss/Brf Spartallen
Inventerat samtliga lagenheter gillande injustering av termostatventiler

Hushallsnira sophantering. Fortsitter arbete med att planera for att foreningen sjidlva behover ta 6ver denna hantering, diverse fragor
exempelvis hur denna station ska se ut

Ekonomiska géromal//

I tva Igh har nya medlemmar flyttat in. I samband med utflytt/séljarna har arbete skett med upprittande av blankett KU 55 som limnas
ut till sédljarna i samband med inskick gor registrering till Skatteverket.

Omsittning av 1an och omsittning/  fornyelse av elavtal ( bindningstid 1 ar)

Upprittat Budget

Uppdaterat Underhallsplan-for att sékerstélla hur mycket vi behover sitta av manadsvis tlll respektive omrade ( ex uppriaknande av
arliga 16pande kostnader i takt med marknadens prisutveckling, tio-tal ar framat da det kan behdvas renovering av diverse delar pa

vara fastigheter med mera

Pégdende under aret: Tva i Forening av Johanna & Sara ; 16pande betalningar/inkomna fakturor, dokumentation av inkomna hyror,
kontroll av Skattekonto sa att vi ligger ritt till ddr med saldo.

Inskick av fornyelse gillande av Farthindren vi innehar i foreningen
Planering infor och utfort tva Stiddagar i Féreningen
Kontonuerligt uppdaterat Kommunikation till medlemmar ,frimst digitalt

Styrelsen har haft 6 ordinarie Protokollférda méten men fler avstimningar ddremellan
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

Lipande dialog med Veteranpoolen som vi latit dven i ar utfort griasklippning at Foreningen

Upprittat Skottnings-schema

Dialog med kommunen géllande skyltar om Rokforbud

Arbetsgrupp dr skapad for Isbanan

Haft ett antal moten for att pa ett strukturerat sitt beméta ett inkommet drende som handlar om marken vid vara gronytor. Detta drende
kommer péaga dven under 2026 och vi har hittills haft méten inom Styrelsen, tagit hjédlp av en av vara medlemmar som ér kunnig inom

omradet och som bistatt oss med dialog i ett forsta lige med Lantmiteriet i fragan. Vi har dven haft kontakt med méklare i fragan. Har
dven haft dialog med den nirmsta nirliggande Foreningen i fragan.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1383 382 1320 082 1336 700 1328925
Resultat efter finansiella poster 18 389 -100 296 123 974 5583
Soliditet (%) 4,30 3,88 5,05 3,28
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 640 611 619 -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 1 1 1 -
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 2915 3031 3 146 -
Sparande (kr/kvm) 70 17 122 -
Rintekénslighet (%) 4.5 5 5,1 -
Energikostnad (kr/kvm) 183 158 139 -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2160 kvadratmeter. Foreningen har ingen yta upplaten med hyresritt.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 163 008 0 0 3915500 -3 806 619
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Avskrivning Uppskrivningsfond 0 0 0 -61 500 61 500
Arets resultat 18 389
Belopp vid arets utgang 163 008 0 0 3 854 000 -3726 730
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3745 119

Arets resultat 18 389
-3726 730

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning -3 726 730
-3726 730

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

8ef4b184cd7b6e30d65d13b580d651072541ff6bf6d316833780c6080edal3964

2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
1383 382 1320 082

1383 382 1320 082

34 -1 036 552 -1121 817
2 -78 852 -78 852
-133 673 -137 443

-1249 077 -1338 112

134 305 -18 030

2651 18 229

-118 567 -100 495

-115916 -82 266

18 389 -100 296

18 389 -100 296

18 389 -100 296
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-14 kI 16:06 via Accountec Byraportal.

8ef4b184cd7b6e30d65d13b580d651072541ff6bf6d316833780c6080edal3964

2025-12-31
Not

5 5 866 185
6 0

5 866 185

5 866 185

33 640
7 27018

2024-12-31

5999 858
0

60 658

823 739

5999 858

5999 858

5984
30 668

823 739

884 397

6 750 582
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 008 163 008
Uppskrivningsfond 8 3 854 000 3915 500
Summa bundet eget kapital 4017 008 4078 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3745 119 -3 706 323
Arets resultat 18 389 -100 296
Summa fritt eget kapital -3726 730 -3 806 619
Summa eget kapital 290 278 271 889
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 3041643 4794 117
Summa langfristiga skulder 3041643 4794 117
Kortfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 3255696 1752 474
Forskott fran kunder 67 885 132 429
Leverantorsskulder 24319 0
Skatteskulder 17 552 16 982
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 53 209 27 500
Summa Kortfristiga skulder 3418 661 1929 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 750 582 6 995 391
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-14 kI 16:06 via Accountec Byraportal.
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2025-01-01
Not 2025-12-31

134 305
133 673
2651
-118 567
570

152 632

-24 006
-14 516

2024-01-01
2024-12-31

-18 030
137 443
18 229
-100 495
-50 213

114 110

-249 252

-249 252

-135 142
958 881

823739
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 67
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not2  Personal 2025 2024

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Loner och ersittningar 60 000 60 000
Sociala kostnader 18 852 18 852
Summa 78 852 78 852
Not3  Drift- och underhallskostn. fastigheter 2025 2024
El kostnader 18 516 20 164
Uppviarmning 273 677 227 464
Vatten och avlopp 102 320 93518
Avfallshantering Gistrike Atervinnare 82 985 64 545
Reperation och underhall av fastighet* 31743 0
Forsidkringskostnader 86 023 76 293
TV och bredband 114 646 124 140
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 14 243 77 698
Ovr fastighetskostnad/Stamrust 31 547 201 920
Fastighetsskatt 217 125 192 057
972 825 1077 799

Not4  Ovriga externa kostnader 2025 2024
Programvaror 193 3630
Redovisningstjinster 31775 26 406
Bankkostnader 2432 2097
Ovriga kostnader 29 327 11885
63 727 44018

Noter till balansrikningen
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NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Com Hem TV och bredband
Summa
Summa Total

Not8  Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang
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2025-12-31

4811 578
4811 578
-2 727 220

-72 173
-2799 393
3915500

-61 500
3 854 000

2024-12-31

4811 578

4811 578
-2 655 047
-72 173

-2 727 220
3977000
-61 500

5 866 185

12 384 000
16 566 000

3915500

28 950 000

2025-12-31

283 626

5999 858

12 384 000
16 566 000

283 626
-283 626
0

28 950 000

2024-12-31

283 626

-283 626

283 626
-279 856
-3 770

0

2025

27018

27018

27 018
2025-12-31
3915500

-61 500
3 854 000
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BRF Spartallen

Org.nr. 785000-2291

NOTER

Not9  Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Stadshypotek - 4,03% - tom 2028-01-30 627910 641902
Stadshypotek - 2,98% - tom 2030-06-30 260 000 356 000
Stadshypotek - 0,89% - tom 2026-07-30 1503 222 1503 222
Stadshypotek - 0,89% - tom 2026-07-30 1503 222 1503 222
Stadshypotek - 3,11% - tom 2027-07-30 1503 222 1503 222
Stadshypotek - 1,39% - tom 2029-07-30 899 763 1039 023
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -3 255 696 -1752 474
Kortfristiga skulder

Lanen som I6per ut under 2026, totalt 3 006 444 kr samt amortering 249 252 kr anses vara kortfristig skuld. Dessa lan
kommer att séttas om till nya 1dn med samma lanebelopp.

Ovriga noter

Not 10 Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7396 000 7396 000
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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BRF Spartallen
Org.nr. 785000-2291

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13
Datum framgér av den digitala underskriften

Andreas Bergstrom Sara Asplund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande

Johanna Bergstrom Johanna Norlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signatur

ER Revisions i Giavle AB

Valter Hillfjard
Auktoriserad revisor
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